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Es ist nicht unsere Aufgabe, die Zukunft vorherzusagen,
sondern auf sie gut vorbereitet zu sein. reries



Vorwort

Die Alterung der Gesellschaft sowie vielfaltige weitere
demografische Veranderungen haben Auswirkungen auf
unterschiedliche gesellschaftliche Bereiche. Das Thema
,Wohnen im Alter” wird immer haufiger Gegenstand
offentlicher Diskussionen. Viele Menschen im hoheren
Alter leben allein, was primar an den sich andernden
Lebensstilen liegt. Diese Generation verbindet weitest-
gehend der Wunsch, so lange wie moglich selbststandig
zu sein und im hoheren Alter in der angestammten Um-
gebung wohnen zu bleiben.

Wir stehen vor der Herausforderung, ein den besonderen
Anspriichen der Zielgruppe entsprechendes Umfeld so-
wie ausreichend altersgerechte Wohnformen zu schaf-
fen.

Um bedarfsgerechte Gestaltungsmaglichkeiten und Be-
dirfnisse aufzudecken, wurde unter fachlicher Beglei-
tung im Jahr 2017 der Beteiligungs- und Kreativprozess
,Wohnen mit Zukunft in Spelle” ins Leben gerufen. Der
gestaltete Prozess hat viele Erkenntnisse aufgezeigt so-
wie flir das Thema sensibilisiert.

In dem Prozess wurde auch deutlich, dass gute Losungen
Vorteile fiir alle Generationen haben. Beispiele dafiir
waren u.a. die Qualitat von Grundrissen und Ausstat-
tungen wie auch die Potenziale Neuer Technologien.

Ich mochte mich an dieser Stelle fiir das Engagement der
vielen Menschen bedanken, die sich an dem Projekt vor
Ort beteiligt haben. Nur gemeinsam lasst sich etwas
bewegen!

Realisiert wurde das Projekt mit Unterstilitzung des
Landkreises Emsland, dem EU-Programm LEADER sowie
dem Forschungsprojekt Dorfgemeinschaft 2.0.

Far Anregungen und Hinweise zum Themengebiet bin ich

sehr dankbar. /

Bernhard Hummeldorf
Blrgermeister Samtgemeinde Spelle 5



Die zentrale Bedeutung des Wohnens

Das Wohnen hat eine sehr grolRe Bedeutung fiir die Le-
bensqualitat, fir die Gestaltung des Alltags. Fiir keinen
Bereich geben Menschen mehr Geld aus. Das Wohnen ist
in den letzten Jahren immer teurer geworden. Entschei-
dungen wollen daher gut tGberlegt sein, denn Fehlent-
scheidungen kdnnen erhebliche finanzielle Konsequenzen
haben.

Die Anspruche an das Wohnen
steigen und verandern sich

Das Leben wird vielfaltiger. Lebensstile werden indivi-
dueller. Die Anforderungen des Alltags nehmen zu.
Wohnwiinsche werden immer differenzierter. Verande-
rungen geschehen immer schneller. Der demografische
Wandel ist eine weitere Herausforderung.

An die Qualitat und den Nutzen von Wohnungen werden
immer hohere Anforderungen gestellt. Das gilt fir Neu-
bauten genauso wie fiir die Anpassung bestehender
Gebaude.

Neue Herausforderungen erfordern
neue Antworten

Wie kdnnen vor dem Hintergrund vielfaltiger Verande-
rungen bedarfsgerechte und zukunftsweisende Wohn-
I6sungen aussehen?

Erfordert der demografische Wandel generationsspezi-
fische oder altersiibergreifende Losungen? Wie sollten
Wohnungen aussehen, die heute und morgen einen
hohen Nutzen aufweisen?

Neue Antworten ergeben sich nicht aus der Fortschrei-
bung vertrauter Losungen. Es bedarf neuer Fragestel-
lungen und Sichtweisen fir kreative Ideen, denn sie sind
ein wichtiger Motor, um das Spektrum der Moglichkeiten
zu erweitern.

Das erfordert Offenheit flir neue Aspekte, die Bereit-
schaft zur aktiven Gestaltung von Lésungen.







Der Kreativ- und Beteiligungsprozess

Die Anforderung

Menschen aus vielen Bereich
beteiligen

Menschen wollen zunehmend an der Gestaltung von
Zukunftsfragen beteiligt werden, vor allem wenn sie
ihr Leben unmittelbar betreffen. Das gilt im beson-
deren Malie fiir die Qualitat von Wohnangeboten.

Deshalb wurde von der Samtgemeinde Spelle ein um-
fassender Beteiligungs- und Kreativprozess ange-
stoBen und realisiert. Er begann im November 2017
und endete im Marz 2018.

Beteiligt waren 40 Menschen aller Generationen. Sie
haben ihre unterschiedlichen Wiinschen, Ideen, Erfah-
rungen und Kompetenzen in den Prozess eingebracht.
Sie haben sich gegenseitig inspiriert und gefordert.
Teilgenommen haben interessierte Birger, Vertreter
aus Wirtschaft, sozialen Einrichtungen, Politik und
Verwaltung.

Differenzierte Informationen
erhalten

Ziel des Projektes war es, in kurzer Zeit moglichst viele
Aspekte des Wohnens zu betrachten und viele Infor-
mationen zu erhalten als Grundlage fiir die Entwick-
lung von differenzierten Lésungen.

Das Vorgehen

Workshop 1 . Grundlagen schaffen

Im ersten Schritt ging es darum, viele Aussagen zu
Einstellungen und Wiinschen zu erhalten und auler-
dem kreative Potenziale freizulegen.

Leitlinien in diesem Zusammenhang waren:

. Klarungen vornehmen und nicht einfach etwas vor-
aussetzen. Motive und Beddrfnisse iberprifen, auch
scheinbar Selbstverstandliches. Wohn- und Lebens-
bedirfnisse zu unterschiedlichen Themen und aus
verschiedenen Sichtweisen betrachten.

. ldentifikation von Gemeinsamkeiten und Unterschie-
den, von zentralen und erganzenden Beddrfnissen.

. Kreativitat fordern, Teilnehmer ermutigen, kreative
Uberlegungen und Ideen in den Prozess einzubrin-
gen.

Workshop 2 . Ideen entwickeln

Vorgestellt wurden die Ergebnisse des ersten Work-
shops. Dazu gab es Nachfragen und erganzende Im-
pulse. Auf dieser Grundlage beschaftigte sich der
Workshop mit Anforderungen an zukunftsweisende
Wohnldsungen.

Workshop 3 . Chancen der
Realisierung betrachten

Mit den Anforderungen haben sich ortliche Investoren
und Bauunternehmen beschaftigt. Sie haben Projekte
vorgestellt, die sich zum Teil bereits langer in der Pla-
nung befanden, aber auch solche, fiir die es bisher
erste Uberlegungen gibt.



Die Themen

Wohnen in seiner Vielfalt
betrachten

Bereits im ersten Workshop gab es 2.180 Hinweise zu
den Aspekten des Wohnens. Im weiteren Verlauf wa-
ren es Uber 3.000.

Entstanden ist dadurch ein sehr differenziertes Bild zu
den vielfaltigen Wohnwiinschen, zu favorisierten
Wohnformen und den daraus resultierenden Anforde-
rungen an Wohngebaude.

Thematisiert wurden auch die Bedeutung des
Wohnens in der heutigen Zeit wie auch die Dynamik
von Veranderungen in vielen Lebensbereichen.

Es gab Impulse zu unterschiedlichen Themen. Es ging
dabei um gute Grundrisse fir individuelle Wohnwiin-
sche, Anforderungen zur Unterstiitzung einer guten
Wohnatmosphére (gutes Licht und gute Akustik) wie
auch um die Potenziale und Risiken neuer Techno-
logien (Smart Home).

Die Zukunft hangt davon ab,

Mahatma Gandhi

47 Fragen
2180 Hinweise




Die Einstiegsfragen

Der Beginn des Prozesses

Vor dem offiziellen Beginn des Kreativ- und Beteiligungsprozesses wurden die
Teilnehmer gebeten, 12 Einstiegsfragen zu beantworten. Dadurch entstanden
erste Ergebnisse zu Wohn- und Lebenssituationen wie auch zu Wohnwiinschen
und Wohnperspektiven.
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Die Einstiegsfragen . Ergebnisse & Resimee

Resumee

Die Befragten verbringen viel Zeit zu Hause. Das unterstreicht die groRRe
Bedeutung des Wohnens fiir unser Leben.

Der Wunsch nach Eigentum dominiert. Uberwiegend soll das Eigentum selbst
genutzt werden. Fast 17 % wirden ihr Engagement zumindest am Anfang als
Kapitalanlage sehen.

Fiir fast 40 % der Befragten ist auch die Beteiligung an einer gemeinschaft-
lichen Wohnform denkbar.

Ganz Gberwiegend gilt das Bediirfnis ,,Gemeinsam statt einsam (Gber 90 %).
Fiir das Zusammenleben wurden unterschiedliche Wohnformen ausgewahlt.
Knapp ein Drittel der Teilnehmer zeigt ein Interesse an neuen Wohnformen.

Eine knappe Mehrheit mochte zu Hause wohnen bleiben. Bei den anderen
besteht die Bereitschaft, innerhalb von Spelle umzuziehen.

Bei Neubauten tiberwiegt der Wunsch nach kompakten Wohnungen zwischen
60 und 100 m?2. Hinsichtlich der Preisvorstellungen ist zu iberprifen, ob sie
den aktuellen Preisen in der Region entsprechen.

Bei der Anpassung von bestehenden Objekten gibt es eine deutliche Investi-
tionsbereitschaft.

Freie Mittel wirden Gberwiegend fiir das Wohnen verwendet werden. Auch
das ist ein Hinweis, wie wichtig das Wohnen ist.

12



Was ist lhr groRter Wohnwunsch?

. . . 82,4%
Wie wohnen Sie zur Zeit? Figantisn Haus

Eigentum 96,7% [isacatmeidiid Selbst nutzen 53,3 %

Wie mochten Sie
zuktnftig wohnen? Miete 3,3% .

Wieviel Zeit verbringen Sie taglich
in lhrer Wohnung, auRer Schlafen?

Welche Wohnformen wiirden 99 24,2%
Sie zukiinftig bevorzugen? -

Wo mdchten Sie zukinftig - 478%
Wohnen? umziehen nach / in Spelle

Wie viele Rdume bendtigen Sie?

Wie grof sollte Ihre Wohnung sein?

Sie kaufen eine Wohnung.
Wie teuer darf sie sein?

Siq in_vestigren in _Ih[ Haus.
Wieviel wiirden Sie investieren?

Sie haben 100.000 € zur Verfigung.
Wofiir wiirden Sie das Geld ausgeben?

Wieviel Warmmiete wiirden Sie
fir eine Wohnung zahlen?

333%
Qualitatsanforderungen

17,6 %
Eigentum Wohnung

Gemeinschaftlich 26,7%

13,3% 6,7
3 Stunden 1 std

18,2% 6,1
Wohnen mit Service  —rg poa

52,2 %
Zu Hause wohnen bleiben

6,7 10,0%
60.000  80.000—
80.000 100.000




Wohn- & Lebensbedurfnisse

Menschen stehen im Mittelpunkt

Leitgedanke des Beteiligungs- und Kreativprozesses ist, dass bei der Planung und
Realisierung zuklinftiger Hauser/Wohnungen die Beduirfnisse der Menschen im
Mittelpunkt stehen.

Befragt wurden die Teilnehmer deshalb nach ihren Wohn- und Lebensbediirf-
nissen, nach den zentralen Wiinschen fir ihre Lebenszufriedenheit.

Daraus ergaben sich wichtige Hinweise, wie Wohnungen genutzt werden und
welche Anforderungen an GréRe, Qualitat der Grundrisse oder die Ausstattung
gestellt werden sollten.
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Wohn- & Lebensbedlrfnisse

Was macht Sie glicklich und
zufrieden?

Soziale Kontakte . Heimat

Aktivitat
Arbeit ]

Gesundheit

Wohnen
Natur

Finanzielle Unabhangigkeit

Mobilitat . Erreichbarkeit
[ Digitale
Zeit

16

Welche Bedurfnisse verbinden Welche Aktivitaten sollten in
Sie mit dem Wohnen? einer Wohnung maoglich sein?

Soziale Kontakte

Freizeitangebote . Einkaufen .

Gesundheitliche Versorgung

Selbststandigkeit im Alter

Erholung

Soziale Kontakte Salilletan
Ruhe . Entspannung Intimitat

Individualitat . Zufriedenheit

tz

Wohlbefinden . Gemtlich .
Riickzugsmaoglichkeiten .
Geborgenheit

Kochen . Essen

Kommunikationstechnik . Musik
Fernsehen
Sport . Hobbys

Gesundheit . Pflege

Verschiedenes

iel P
[ Figenheim |



Warum mochten Sie Welche Serviceleistungen Was fehlt lhnen in Spelle?
in Spelle wohnen? sind fir Sie wichtig?

Medizinische Versorgung

Pflege

Mobilitdtsangebote

Soziale Kontakte . Heimat

Facharzte

Lebensqualitat . Ehrenamt .
Sicherheit

Gastronomie

Mobilitat
Wohnqualitat

Uberschaubar . Ruhig
Schén . Natur . Landlich Einkaufen
Mobilitat
Lieferservice . Essen auf Radern

Angebote fiir Kinder

Arbelsplze

Wohnen mit Handicap . Wohnen
im Alter . Bezahlbare Wohnungen

Sitzbanke . Beleuchtung

Bildungsangebote

Bewegungs-, Sportangebote

Verschiedenes

17
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Wohn- & Lebensbedirfnisse . Resimee

Soziale Kontakte

Soziale Kontakte, das Zusammenleben mit anderen Menschen sind die
zentralen Voraussetzungen fir die Lebenszufriedenheit. Dazu gehéren
u. a. Familie, Freunde, Nachbarschaft, Bekannte, Kontakte in Netzwer-
ken, Leben in einer Gemeinschaft, Begegnungen mit anderen Men-
schen.

Gewlinscht sind unterschiedliche Moglichkeiten der Kontaktaufnahme
und Kontaktpflege. Erforderlich sind Orte flir Begegnungen, Treffpunk-
te fiir Verabredungen im Umfeld. Die Anforderungen an Art, Intensitat
und Umfang der Kontaktpflege in einer Wohnung nehmen zu. Immer
wichtiger wird die Kommunikation mit neuen Technologien. Das erfor-
dert ein schnelles Internet.

Aktivitat

Soziale Kontakte werden mit dem Bedirfnis nach Aktivitdt verbunden,
nach Erfolg und Anerkennung. Genannt wurden in dem Zusammen-
hang Arbeit, Ehrenamt, Hobbys, Sport, eine eigenverantwortliche und

selbststandige Lebensfiihrung, Herausforderungen, aber auch Zeit
haben.

Weitere Bedurfnisse

Weitere Anforderungen, die mit der Qualitat von Wohnungen und ihres
Umfeldes in Verbindung gebracht werden, sind die Bediirfnisse nach
Ruhe . Entspannung . Erholung . Schlafen . Geborgenheit . Individua-
litdt . Es mir schon machen . Mein Stil . Mein Reich . Riickzugsmoglich-
keiten . Intimitat . Sicherheit . Eigenheim sichern . Finanzen . Finan-
zielle Absicherung . Bezahlbar . Lage . Natur . Griines Umfeld .Tiere .
Barrierefreiheit . Selbststandigkeit im Alter . Genligend Platz . Warm &
Hell . Komfort



Anforderungen an die Infrastruktur

Die Anforderungen an die Infrastruktur sind wichtig, um die grund-
legenden Bediirfnisse weiter abzusichern. Zentrale Anforderungen sind:

Einkaufen . Freizeit

Einkaufen mit Verweilqualitaten . Versorgung . Service im Alter. Frei-
zeitangebote . Gastronomie . Veranstaltungen . Kultur . Bildung . Sport

Gesundheit

Facharzte . Gesundheitsangebote . Pflegeangebote . Betreuungs-
angebote . Notruf

Mobilitatsangebote

OPNV . Busanbindung . Kurze Wege . Radwege . Verkehrssicherheit .
Bahnhof . Autoverleih . Carsharing . Erreichbarkeit . Ndhe zur Autobahn

Sicherheit im o6ffentlichen Raum
Schutz vor Ubergriffen . Gut beleuchtete 6ffentliche Rdume

19



Wie verandern sich unsere Bedurfnisse
und Moglichkeiten?

Ziel der Zeitreise war es, ein differenziertes Bild zu den Konstanten und Verande-
rungen im Leben zu erhalten wie auch zu gesellschaftlichen Entwicklungen.

Die Fragen bezogen sich auf die Veranderungen der letzten 100 Jahre und die
Erwartungen an die Zukunft.

Welche Auswirkungen hatten und haben sie fiir die Lebensqualitat? Mit welchen
zukiinftigen Anforderungen missen wir uns beschaftigen? Welche Chancen und
Risiken beinhalten sie? Was bedeutet das fiir die individuelle Lebensplanung wie
auch fur die Planung von Gebauden, fiir Objekte mit einer langen Lebensdauer?

20






Zeitreise

Sie hatten vor 100 Jahren Sie leben im Jahr 2030. Neue Technologien machen das
gelebt. Was finden Sie heute Was sollte es geben, was es Leben einfacher, sicherer,
besser? heute nicht gibt? kommunikativer?

Qualitat des Wohnens

Technischer Fortschritt

Kommunikationstechnologie
Smart Home
Gesundheitswesen

Warme . Wasserversorgung . Mobilitat . Selbstfahrende Autos .
Haushaltstechnik . Infrastruktur Mehr OPNV . Flexible Dienste

Lebensmittelversorgung

Freizeit . Urlaub
Besseres Soziales Miteinander
Mobilitat

Besseres Leben im Alter

A Bessere Ernahrung
Bildung

Freiheit . Gleichberechtigung. Kein Bargeld
Sicherheit Entschleunigung

:
Verhiltnis Stadt . Land Verschiedenes

Verschiedenes

Wohnalternativen

Individuell unterschiedlich
Personliche Kontakte werden
weniger

Mensch ist wichtiger

Abhangigkeit nimmt zu

Technik ist zu kompliziert

Technik muss selbsterklarend sein

Sicherheitsprobleme

Verschiedenes




Die Vergangenheit zu betrachten ist
einfacher, als zuklinftige
Veranderungen einzuschatzen

Es gab 153 Hinweise zu den Veranderungen seit dem
Beginn des 20. Jahrhunderts aber nur 68 fir die nahe
Zukunft bis 2030.

Es wurden viele Hinweise gegeben zu den tiefgreifenden
Veranderungen in den letzten 100 Jahren, zu der immer
hoheren Geschwindigkeit, in der sie geschehen.

Unsicherheiten bestehen, welche Veranderungen in den
nachsten 12 Jahren geschehen, in welchen Bereichen sie
eintreten und mit welchem Tempo.

Gibt es zukliinftig einen Trend zu mehr gemeinschaft-
lichen Wohnformen oder nimmt die Vereinzelung weiter
zu. Oder gibt es beide Trends nebeneinander?

Welche Potenziale bieten selbstfahrende Fahrzeuge fiir
dltere Menschen. Nimmt die Verkehrssicherheit zu?
Verliert dadurch das Bediirfnis nach einem Wohnen in
zentraler Lage an Bedeutung? Bleiben Menschen bis ins
hohe Alter mobil? Wird dadurch die Pflege von sozialen
Kontakten geférdert?

Wird sich unser Leben weiter beschleunigen, wird der
Alltag immer komplexer und intensiver. Oder gibt es
einen Trend dagegen, weil viele Menschen sich an der
Grenze der Belastungsfahigkeit bewegen?

Welche neuen Produkte und Dienstleistungen wird es
geben und welche Auswirkungen haben sie auf unser
Leben? Fiir den Bereich der Neuen Technologien wurden
viele Hinweise gegeben.

Veranderungen wird es aber auch in anderen Bereichen
geben. Mitunter kommen sie schnell und intensiv, wie
z. B. das Smartphone, zunachst von vielen belachelt,
heute selbstverstandlich. Es ist ein Prozess von gerade
mal 10 Jahren.

Unter welchen Rahmenbedingungen finden die Entwick-
lungen statt? Wie entwickelt sich die Wirtschaft? Gibt es
mehr oder weniger Wohlstand? Welche neuen Anfor-
derungen entstehen aus dem Erhalt einer lebenswerten
Umwelt. Wie werden politische Ereignisse unser Leben
beeinflussen?

Wie werden wir entscheidungsfahig?

Wie gehen wir mit den Unsicherheiten um? Das ist eine
zentrale Frage bei Investitionen im Bereich Wohnen und
Bauen. Das gilt fur private Bauherren ebenso wie fir
Investoren.

Schlechte Entscheidungen kdnnen teuer sein, womaoglich
zu vermeidbaren Nachbesserungen fiihren. Schlechte
Entscheidungen belasten die zukiinftige Lebensqualitét.

Was sind die Orientierungspunkte?
Auf Bewahrtes vertrauen, den Status quo fortschreiben?
Nur gesicherte Erkenntnisse berlicksichtigen?

Hoffen, dass sich nicht so viel verandert?

Ins Risiko gehen?

Handlungsvorschlag

Sinnvoll sind offene und flexible Konzepte, keine Praju-
dizierungen, wenn nicht erforderlich.

Offene Konzepte sollten das Heute mit dem Morgen
verbinden. Sie sollten Freiheiten geben fir individuelle
Lebenskonzepte, und sie sollten ohne groRen Aufwand an
veranderte Wiinsche und Anforderungen angepasst
werden kdnnen.
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Zusammenleben der
Generationen

Chancen und Herausforderungen

Das Zusammenleben der Generationen, ein Leben in Gemeinschaft wird von
vielen Menschen gewiinscht. Das zeigen auch die Antworten zu den bisher

gestellten Fragen.

Vor diesem Hintergrund werden die Vor- und Nachteile von generationsiiber-
greifenden Wohnlésungen thematisiert wie auch die Gemeinsamkeiten und
Unterschiede der Generationen.

24






Zusammenleben der Generationen

Was haben Menschen Was unterscheidet Menschen
unterschiedlichen Alters unterschiedlichen Alters?
gemeinsam?

Soziales Zusammenleben Ziele . Wiinsche . Interessen

Einstellungen

T Sel S
Erfahrung

Verantwortung . Flexibilitat

Siche Urfnisse

Konstitution . Gesundheit

Identitdt . Anerkennung .

Gegens r un

Wohnbediirfnisse

Alltag . Versorgung im Alltag

Grundbed isse
ei

Gesun
Heimat . Kultur , Glaube . Sprache

Ort, in dem man wohnt

Sicherheitsbediirfnisse
Finanzielle Sicherheit
Freizeit . rhaltung . Urlaub .

Sport

Altern . Sterben

Essgewohnheiten

Tages- und Freizeitgestaltung

Umgang mit Technik
Winsche an die Infrastruktur
Wohnbediirfnisse

Finanzielle Moglichkeiten

Verschiedenes




Menschen unterschiedlichen Menschen unterschiedlichen
Alters leben zusammen. Alters leben zusammen.
Was sind die Vorteile? Was sind die Nachteile?

Integriert bleiben
Interessenskonflikte .

Meinungsverschiedenheiten

Austausch . Erfahrungen .

Sichtweisen
Unterschiedliche

Einstellungen . Ziele . Bedurfnisse .
Gewohnheiten . Toleranz

Unterschiedlicher Tagesablauf
Gegenseitige Unterstiitzung

Unterschiedliche Ruhebediirfnisse

ng von Kindern Riicksicht nehmen missen
Pflege . Betreuung o ) -
Freiheiten einschranken

Mobilitat

Kompromisse eingehen miissen

Finanzielle Aspekte

Verschiedenes
Rollen bleiben erhalt

27
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Zusammenleben der Generationen

Gutes Wohnen. Gutes Wohnen.
Was wiirden Sie dlteren Was wiirden Sie jlingeren
Menschen empfehlen? Menschen empfehlen?

Toleranz . Verstandnis Zusammenhalt

Jingere akzeptieren
Offenheit . Flexibilitat . Mut LY 200 g0 (el Ciral iz g

iti i i
Kontakte pflegen . Initiativ sein

Bedurfnisse klaren . Rechtzeitig
handeln

Tipps zum Bauen
Altersgerecht woh

& Vorsichtig mit Geld umgehen
Zentrale Lage

Vorsorgen |
—Finanzielle Absicherung VOEATEED
r

Geduld mit Kindern

- Verschiedenes
Verschiedenes

Erfahrungen sammeln



Gute Lésungen haben Vorteile Ein langes Leben mit Freude
fir alle Generationen gestalten

Ja
Kritik an der Frage
Frage: Was sind gute Losungen
Gute Losungen unterliegen einem
Wandel
Einschrankung

Beispiele . Smart Home Wichtig sind Rahmenbedingungen
Wichtig ist Gesundheit
Beispiele . Innovative Wohnideen 0 i

Verschiedenes Verschiedenes
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Zusammenleben der Generationen . Resim

Gemeinsamkeiten und Unterschiede bei Menschen
unterschiedlichen Alters

Es wurden viele grundlegende Ubereinstimmungen genannt. Unterschiede
ergeben sich bei den Auspragungen u. a. in Bezug auf Einstellungen, Konsti-
tution, Flexibilitat. Unklar ist, ob es sich um grundlegende Differenzen handelt,
die ein Zusammenleben erschweren oder um Nuancen, die zum Teil auch
zwischen Menschen gleichen Alters bestehen konnen.

Zusammenleben von Menschen unterschiedlichen
Alters. Was dominiert, Vor- oder Nachteile?

Die Vorteile beschreiben die Synergieeffekte eines Zusammenlebens.

Bei den Nachteilen werden vor allem potenzielle Konflikte genannt und die Not-
wendigkeit, sich miteinander arrangieren zu missen, mit der Gefahr, dass die
eigenen Interessen zu kurz kommen.

Auch hier stellt sich die Frage, beinhalten die Gemeinsamkeiten und Unterschie-
de vor allem generationsspezifische Merkmale, oder wiirden sie auch bei einem
Zusammenleben homogener Altersgruppen entstehen.

Empfehlungen an die jeweils andere Generation

Jiingere Menschen wiinschen sich von Alteren mehr Offenheit, Verstandnis,
Akzeptanz und Initiative.

Altere Menschen betonen den Zusammenhalt einer Familie, die Ndhe zu den
Kindern und vor allem ihre Erfahrungen, die sie der jiingeren Generation
vermitteln mochten.

Auffillig ist, dass die Jiingeren eher Freiheiten wiinschen und die Alteren eher
Sicherheit.



Vorteile generationstbergreifender Losungen

Die Frage nach den generationsiibergreifenden Vorteilen guter Losungen wirkte
auf viele Teilnehmer zunachst verunsichernd. Es gab einen erganzenden
Klarungsbedarf.

Das Thema wurde auf der Basis von Impulsen tiefer betrachtet. Themen waren
flexible Grundrisse und Ausstattungen, Neue Technologien, Sicherheitsbedurf-
nisse, gutes Licht, gute Akustik. Deutlich wurde, gute Losungen beschranken sich
in ihrem Nutzen nicht auf ein bestimmtes Alter. Gute Losungen sind heute
Komfort und morgen eine wichtige Voraussetzung fiir eine selbststandige
Lebensfiihrung im Alter (siehe dazu das Kapitel ,Impulse‘S. 39 ff).

Ein langes Leben mit Freude gestalten

Die Frage nach der positiven Einstellung zur Gestaltung eines langen Lebens
wurde zu einem groRen Teil bejaht.

Das eroffnet Chancen, die Defizitbetrachtungen eines Lebens im Alter zu
reduzieren und damit die Bereitschaft zum aktiven Handeln zu fordern.

Zusammenfassung
Der Wunsch nach Gemeinschaft ist bei vielen Teilnehmern vorhanden.

Deutlich wird aber auch, dass ein gemeinschaftliches Leben mit vielen Heraus-
forderungen verbunden ist, fir die konkrete Losungen entwickelt werden
mussen.

Gleichzeitig gewinnt auch der Wunsch nach Individualitdt immer mehr an
Bedeutung. Belastbare Antworten missen beide Bediirfnisse miteinander
verbinden. Es geht um Individualitat in Gemeinschaft.

31



Systematische Betrachtung aller
Funktionsbereiche
Die Wohn- und Lebensbediirfnisse sind vielfaltig, das zeigen die bisherigen

Antworten. Welche Anforderungen ergeben sich daraus an die einzelnen
Funktionsbereiche und Raume einer Wohnung, eines Hauses?

Diese Fragestellungen wurden in einer weiteren Etappe des Beteiligungs- und
Kreativprozesses beleuchtet.
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Anforderungen an ein Haus, an eine Wohnung

Was ist flr Sie eine Welche Wiinsche haben Sie Welche Wiinsche haben Sie
Traumwohnung? an den Sanitarbereich? an die Kiiche?

Zentrale L
Geselliger Raum

Im Griinen .
Gutes Licht
Verkehrsberuhigt . Geschiitzt GroRziigiger Raum

 Kleln — ]
Ausreichend Platz

. Funktionale Arbeitsflachen .
Ebenerdige Dusche Kurze Wege .

Ergonomische Arbeitshohen

Ebenerdig

Barrierefrei

Pflegeleicht

Keine Wanne . Erhdhte Toilette Moderne Einrichtung
Pissoir . Handgriffe . .

Doppelwaschbecken

Moderne Technik

Pflegeleicht

Viel Stauraum
GroRer Kihlschrank

Technik Pflegeleicht

Energieeffizient
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Welche Wunsche haben Sie
an den Schlafbereich?

Getrennte Schlafzimmer

Im Untergeschoss

Bequem . Gemiitlich

Gute Betten

Stauraum

TV . Inter|

Keine Technik
Grole Spielwiese

Welche Wunsche haben Sie
an den Wohnbereich?

Hell . Viel Licht

Gemdtlich

Zentral . Ebenerdig

Warm . Kamin

GroRer TV . Internet .
Entertainment

Altersgerecht

Welche Wiinsche haben Sie
an ein Arbeitszimmer,
an den Hobbybereich?

reichend Platz . Nicht zu grof8

Internet . Vernetzt

Stauraum

Arbeitsbereich

Getrennt . Eig andig
Pflegeleicht
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Anforderungen an ein Haus, an eine Wohnung

Welche Stauflachen bendtigen
Sie?

Hauswirtschaftsraum

Keller

Kein Keller

Garage

Carport mit ellraum

Vorratsraum fiir Lebensmittel

Bedarf . Haushaltsutensilien .
Haushaltsgerate . Kleidung .
Schuhe . Gartenutensilien

Sch

Wand- und Einbauschrénke
Kein Bedarf

Welche Anforderungen stellen
Sie an Helligkeit und Licht?

Wichtiges Thema

Viel Tageslicht . Hell

Augenfreundlich

Warmes Licht
Intelligentes Licht . Smart

Flexibilitat

Qualitat je nach Anforderung

Wirtschaftlich

Verschiedenes

Welche Wiinsche haben Sie an
Eingang und Flur?

Wetterschutz
Nicht zur Westseite

Leicht zugdnglich . Ebenerdig

Barrierefrei

Sicherheit

Sichtschutz

Transparent nach Auflen .
Uberwachung
Automatischer Turoffner

GroRzlgig

Nicht zu gro

Stauraum

Nicht erforderlich




Welche Wiinsche haben Sie an
Balkon, Terrasse, Garten?

Pflegeleicht

Gute Ausrichtung

Gut zuganglich

Ausreichende GroRRe

Wetterfest . Uberdacht

Grillen . Geselligkeit . Spielen

Welche Anforderungen stellen
Sie an Neue Technologien?

Einfache Handhabung

Schnell

Was ist flr Sie ein guter
Grundriss?

Veranderbar
Barrierefrei

Auf einer Ebene

Praktisch . Quadratisch

Uberschaubar
Gute Aufteilung der Zimmer

Raume . Nicht zu groR oder zu klein
Viele Stellméglichkeiten
Riickzugsmoglichkeiten

Wohnen und Schlafen getrennt
Wohnkiiche
Viel Licht

Tu Uiberlegt . Anzahl . GroRRe
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Anforderungen an ein Haus, an eine Wohnung & R

Welche Anforderungen stellen
Sie an Gemeinschaftsflachen?

Nutzungen . Partyraum .
Wohnkiiche . Gemeinschaftliches
Essen

Gemditlich . Einladend

GroRer heller Raum

Ausstattung . Kamin . Sky-
Anschluss

Pflegeleicht

Kommunikationsbereiche

Ubersichtlich
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Vielfalt der Anforderungen

Die Vielfalt der Wohn- und Lebensbedirfnisse
spiegeln sich in den Anforderungen an die ein-
zelnen Wohnbereiche. Es gibt ein breites Spek-
trum an Wiinschen, Gemeinsamkeiten und
Unterschieden.

Im Detail zeigt sich, dass viele Bedirfnisse indi-
viduell interpretiert werden.

Es gibt somit nicht die Lésung. Es gibt das Be-
dirfnis nach individuellen Losungen, nach
Freiheiten fiir einen persodnlichen Lebensstil.



Resumee

Gute Lage

Gute Ausrichtun
Ruhe. Entspannung Attraktives Umfeld

Erholung . Schlaf

Atmosphare

Geborgenheit . Gemiitlich .
Gesellig . Wohlfiihlen . Behaglich

Flexibel

Veranderbar
Anpassungsfahig

Warm
gutes Raumklima
Energieeffizient

Neue Technologien

Modernen Technik . Smart Home

Komfort

Praktisch . Bequem

Sicherheit
Schutz vor Ubergriffen
Sicherheit im Alltag
Zukunftssicherheit

Freirdume fir

Aktivitaten

Wirtschaftlich

Bezahlbar Barrierefrei

Altersgerecht

Eigentum

Individuell

Mein Stil . Personlich

Soziale Kontakte

Individuelles und gemeinschaftliches Wohnen

Infrastruktur .

Serviceleistungen

Moblitat . Gesundheitsversorgung . Einkaufen .
Freizeitangebote . Versorgung im Alter . ...

Natur

Tierhaltung

Gute Raumaufteilung

Kurze Wege . Viel Stauraum
Riickzugsmoglichkeiten

Pflegeleicht

Natirliches Licht

Individuelle

WohnungsgroRe

GroRziigig . Nicht zu groB . Klein .
GrofR . Ausreichend Platz

Universal Design?
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Vertiefung von Themen . Sensibilisierung
fur weitere Aspekte

Der Beteiligungs- und Kreativprozess wurde durch Impulse angereichert. Es
ging um die Vertiefung von Themen und um die Erweiterung der Betrach-
tungen durch zusatzliche Aspekte, die bisher kaum genannt wurden, aber flr
eine gute Wohn- und Lebensqualitat von Bedeutung sind.

Themen der Impulse

Universal Design . Losungen fiir alle Generationen
Grundrisse und Ausstattungen . Flexibel und veranderbar

Sicherheitsbediirfnisse . Schutz vor Ubergriffen .
Sicherheit im Alltag . Funktionale Sicherheit

Neue Technologien . Lésungen, die das Leben einfacher,
sicherer und kommunikativer machen

Gutes Licht . Funktionalitat . Mehr Sicherheit . Atmosphare
Gute Akustik . Gutes Héren . Vermeidung von Stérungen
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Universal Design

Vorteile fur alle Generationen

Die emotionalen Anforderungen an das Wohnen sind
bei dlteren Menschen keine grundsatzlich anderen als
bei jingeren. Sie sind nur unterschiedlich ausgepragt.

Altere Menschen stellen an die Qualitit von Produkten
und Dienstleistungen die héchsten Anforderungen.
Damit sind sie Impulsgeber fiir Losungen, die fiir alle
Generationen von Interesse sind.

Das Universal Design greift dieses Innovationspotenzial
auf. Das Ziel von Lésungen fir alle Generationen ist die
breite Nutzbarkeit von Produkten, die von Menschen
mit unterschiedlichen Fahigkeiten und Voraussetzun-
gen ohne Probleme, ohne grolRen korperlichen Auf-
wand genutzt werden kénnen.

Die Losungen sollen ein moglichst grofles Mal? an
Flexibilitat bieten, einfach und intuitiv genutzt werden
konnen. Notwendige Informationen sollen selbster-
klarend und verstandlich sein. Die Losungen sollen
fehlertolerant sein, damit zufallige oder unbeabsich-
tigte Anwendungen nicht zu negativen Folgen flhren.

Gute Losungen sind fir jingere und altere Menschen
interessant, weil sie hinsichtlich Qualitat und Nutzen
Uberzeugen. Es geht um reife Losungen.

Die Vorteile barrierefreier Bader genieRen mittlerweile
alle Generationen. Eine bodengleiche Duschwanne
schafft man sich nicht erst an, wenn die motorischen
Fahigkeiten nachlassen. Was heute Komfort ist, kann
morgen eine wichtige Voraussetzung fiir eine selbst-

standige und eigenverantwortliche Lebensfiihrung sein.
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Sicherheitsbedirfnisse

Die Sicherheitsbeduirfnisse von
Menschen sind vielfaltig

Die Bediirfnisse nach Sicherheit, Stabilitdt, Ordnung und
Schutz, der Wunsch keine Angst haben zu missen, sind
flr unsere Lebensqualitat von groRer Bedeutung.

Im Bereich des Wohnens werden viele Sicherheits-
bediirfnisse angesprochen. Beispiele dafir sind:

Soziale Sicherheit . Teil einer Gemeinschaft zu sein, von
Familie, Freunden, Nachbarschaft, etc.

Schutz vor Ubergriffen . Einbruch melden, verhindern

Schutz vor Gefahren wie Feuer . Wasser . Gas . etc. .
Gefahren verhindern, Gefahren melden

Sicherheit im Alltag . u. a. Vermeidung / Verhinderung
von Unféllen im Haushalt

Finanzielle Sicherheit . Das Wohnen muss bezahlbar sein

Zukunftssicherheit . Losungen fir heute und morgen,
die Verbindung von unmittelbaren Vorteilen mit einem
langfristigen Nutzen

In der Summe geht es um viele Aspekte flir unsere
emotionale Sicherheit, um das Leben genieRen zu
kdnnen.




Anforderungen an gutes Licht

Licht und Farben fiur Komfort,
Sicherheit und Wohnatmosphare

Licht ist Leben. In der dunklen Jahreszeit wird uns
besonders deutlich, wie wichtig Licht fiir uns Menschen
ist. Dennoch wird es im Bereich des Wohnens noch viel
zu haufig stiefmutterlich behandelt.

Wir nehmen die Umwelt zu 80 Prozent Uiber die Augen
wahr. Schlechtes Licht behindert die Wahrnehmung.

Unsere Sehfahigkeit verandert sich im Laufe des Lebens
und bei vielen Menschen bereits in jlingeren Jahren.

Daraus ergeben sich Anforderungen an gutes Licht, an
die Nutzung von natirlichem Licht wie auch an die
kiinstliche Beleuchtung.

Durch gutes Licht werden Komfort, Sicherheit und
Wohnatmosphare positiv beeinflusst.

Es besteht ein enger Zusammenhang zwischen Licht und
Farben. Gemeinsam beeinflussen sie Empfindungen,
Wohlbefinden und Sicherheit, die Wahrnehmung von
Rdaumen. Farbkonzepte und Beleuchtung kénnen sich in
ihrer Wirkung positiv erganzen.

Neue Technologien bieten neue Moglichkeiten fir
differenzierte Lichtkonzepte, flr unterschiedliche
Stimmungen und Aktivitaten, die durch einfache
Bedienung sehr flexibel angewendet werden kénnen.

Gute Raumakustik

Eine gute Raumakustik erhoht die
Wohnqualitat

Eine gute Raumakustik verbessert das Horen, Gesprache
werden erleichtert, Musik klingt besser, Fernsehen wird
angenehmer. Stérende Gerausche von innen und von
auBen missen absorbiert werden. Sie belasten Wohlbe-
finden und Gesundheit.

,Hatte mir das einer friiher gezeigt, dann hatte ich langst
gehandelt’. Eine gute Raumakustik wird beim Bauen
haufig vernachlassigt. Einschrankungen werden akzep-
tiert, weil Informationen tber gute Losungen und deren
Wirkungen fehlen.

Sich rechtzeitig mit dem Thema beschaftigen erhoht
nicht nur die Wohn- und Lebensqualitat, sondern spart
auch Kosten.




Gute Raumkonzepte fur
vielfaltige Wohnbedurfnisse

,Gute Raumkonzepte’ sind eine zentrale Voraussetzung
flr eine hohe Wohnqualitat.

Die Anforderungen an das Leben und Wohnen sind viel-
faltiger geworden und werden sich weiter verandern.

Grundrisse sollten daher nicht starr und definitiv sein,
sondern von den Bewohnern individuell interpretiert
werden kdnnen.

Durch gute Ideen kénnen Raume einfacher, komfortab-
ler und vielfaltiger genutzt werden, konnen sie ohne
groRen Aufwand an veranderte Wiinsche und Anforde-
rungen angepasst werden. Das gilt fir vorhandene
Gebdude wie fiir Neubauten.

,Gute Raumkonzepte’ bieten auch kleinen Wohnungen
Uberraschende Maglichkeiten. Sie wirken groRziigiger
und sind in ihrem Nutzen viel groRRer als vermutet wird.
Viele Hauser und Wohnungen haben gréRere Poten-
ziale, als den Bewohnern bewusst ist.

Zu den Impulsen gehorten Beispiele aus der Praxis, wie
Flachen optimal genutzt werden kdnnen, angepasst an
individuelle Bedirfnisse, und wie man vorbereitet sein
kann, wenn sich die Wiinsche und Anforderungen ver-
andern. Gezeigt wurde auch, wie funktionale Aspekte
mit einer guten Gestaltung, einer individuellen Wohn-
atmosphare verbunden werden kdnnen.
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Neue Technologien fir
Zuhause

Das vernetzte, intelligente, smarte Haus steht fir mehr
Sicherheit, die Chance wertvolle Zeit sparen zu kdnnen,
das Leben zu vereinfachen, fiir bessere Kommunikation
und geringere Energiekosten.

30 % der Deutschen nutzen bereits Smart Home Kompo-
nenten, die mit dem Smartphone / Mobiltelefon kom-
munizieren.

Dennoch ist vielen Menschen nur bedingt klar, was ein
Smart Home ist. Wie funktioniert es, wo ist der Einsatz
sinnvoll? Welches Wissen bendétige ich, um fiir mich
eine gute Entscheidung zu treffen und wie einfach
lassen sich die Losungen nutzen? Eine weitere Heraus-
forderung ist die Dynamik, mit der Produkte weiterent-
wickelt werden, in der neue Losungen angeboten
werden. Wann soll ich mich entscheiden?

Vorgestellt wurde der Smart Home Showroom der Firma
Expert in Nordhorn. Gezeigt wurde, wie ein Smart Home
funktionieren kann, erganzt durch Tipps fiir die prak-
tische Umsetzung.

Vorgestellt wurde, wie Gerate in einem Haushalt mit-
einander agieren und zentral ferngesteuert werden
konnen.

Gezeigt wurden viele Anwendungsbeispiele zur Uber-
wachung, der Steuerung der Raumtemperatur, von
Smarten Haushaltsgeraten, der Informations- und
Kommunikationstechnik.
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Projektvorschlage

Vorschlage zu unterschiedlichen Themen

Moglichst konkret werden, das war eines der Ziele des Beteiligungs- und Krea-
tivprozesses. Wichtig war die Beteiligung von Unternehmen aus den Bereichen
Bauen, Finanzierung und soziale Dienstleistungen. Sie haben sich aktiv in den
Prozess eingebracht und Projekte vorgestellt, die sich bei ihnen in der Planung
befinden.

Die Unternehmen wurden durch die bisher vorliegenden Ergebnisse inspiriert
und haben einzelne Aspekte in den Projektvorschlagen beriicksichtigt. Sie zeigen
sich zudem offen, weitere Anregungen aufzunehmen.

Der Schwerpunkt der Projektvorschlage ist die Planung von unterschiedlichen
Neubauten (Reihen- und Doppelhduser . Bungalows . Eigentumswohnungen .
Mietwohnungen). AuRerdem gibt es das Interesse eines Investors, ein gemein-
schaftliches Wohnprojekt zu realisieren.

Fiir die Weiterentwicklung selbstgenutzter Wohnimmobilien gab es keinen
konkreten Projektvorschlag, obwohl es bei vielen Menschen den Wunsch gibt,
dauerhaft im vertrauten Umfeld zu leben. Wie gute Loésungen entstehen kénnen,
wurde am Beispiel von ,WohnZeit’ verdeutlicht, einer Kooperation von Planung
und Handwerk aus der Ndhe von Bremen.

Die Ergebnisse des Kreativ- und Beteiligungsprozesses gaben Hinweise zur
Weiterentwicklung von Dienstleistungen, die Menschen ermutigen, sich
friihzeitig mit dem Wohnen und Leben im Alter zu beschaftigen.



Haus Kerk
Bungalowpark
Am alten Bahndamm

Wohnen in Gemeinschaft
Seniorenzentrum Varenrode
Wohnen im Bestand
Durchgangige Dienstleistungen




Haus Kerk

Denkmalgeschiitztes Gebaude & Neubau

In einem denkmalgeschiitzten Gebaude entstehen 3 Mietwohnungen und in
einem Neubau, der dahinter errichtet wird, 11 Eigentumswohnungen.

Das bestehende Haus wird entkernt. Die Fassade bleibt stehen. Das Innere
wird total erneuert, mit neuen Grundrissen, mit neuen Wanden.

In dem Altbau soll ein Gesellschaftsraum fiir alle Bewohner vorgesehen wer-
den. Damit wird eine wichtige Anregung des Beteiligungs- und Kreativpro-
zesses in das Projekt integriert, der Wunsch nach sozialem Wohnen, nach
gemeinschaftlichen Aktivitaten.

Der Gesellschaftsraum kann fir unterschiedliche Anlasse genutzt werden
(Geburtstage . Treffpunkt fiir die Bewohner . Ort flr Veranstaltungen . etc.).

Geplant ist die Realisierung ab 2019.
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Haus Kerk

B. H. Kerk
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Am alten Bahndamm

Neues Siedlungsgebiet fir
unterschiedliche Wohnformen

Ein neues Siedlungsgebiet soll direkt am Bahndamm realisiert werden. Geplant
sind 30 bis 35 Bauplatze. In dem Gebiet soll es verschiedene Quartiere mit
unterschiedlichen Wohnformen geben. Die alte Hofstelle soll erhalten bleiben.

Eigentumswohnungen sollen in einigen 3-4 Parteienhausern entstehen.
Geplant sind WohnungsgréRen zwischen 75 und 120 m?2. Auf groRziigigen
Grundsticken ist Platz fiir Terrassen oder Dachterrassen sowie fiir Garagen
bzw. Carports.

Auf kleineren Grundstiicken sind Bungalows sowie Doppelhaushalften,
ebenfalls mit Garagen bzw. Carports geplant.

Das Projekt befindet sich in einer sehr guten Lage. Einkaufsmoglichkeiten
befinden sich in der Nahe. Uber FuB- und Radwege ist das Zentrum von Spelle
leicht zu erreichen. Auf der Flache entsteht auch ein neuer Kindergarten.

Die Projektentwickler sind offen fiir weitere Anregungen. , Fiir gute Vorschlage
bei den Grundrissen waren wir dankbar”, sagt Christoph Greve von der
Volksbank Stid-Emsland eG in Spelle.

Schapener Straga
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Bungalowpark

Die Idee

Es soll ein neues Wohnangebot in einem bestehenden Wohnquartier
geschaffen werden.

Zentrale Ziele sind:
. Barrierefreiheit.

. Verdichtetes Bauen auf kleinen Grundstlicken, von freistehenden,
eingeschossigen Gebauden.

. Einheitlicher Haustyp, der den Charakter einer Gemeinschaft unterstreicht,
der ein nachbarschaftliches Miteinander fordert.

. Interessenten erwerben ein Grundstiick. Fur sie besteht kein Bauzwang.
Realisieren kdnnen sie das Projekt mit einem Partner ihrer Wahl.
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Haus Bonne

Seniorenzentrum in Spelle-Varenrode

Das ,Haus Boénne“ mit zwei Seniorenwohngemeinschaften und einer
Tagespflege soll auf einem ca. 4300 m? groRen Grundstiick an der
BonnestraRe in Spelle-Varenrode erstellt werden. Bauherr ist Herr Christian
Tenkleve aus Spelle-Varenrode. Die pflegerische Betreuung tGibernimmt der
Pflegedienst ,Ambulante Pflege Christian Tenkleve GmbH" aus Spelle.

Die beiden Seniorenwohngemeinschaften (fiir insgesamt 24 Bewohner) in
L-Form sind mit einem Gemeinschaftsraum verbunden. Die Tagespflege, die
ebenfalls mit einer der Wohngemeinschaften verbunden ist, wird dem
Gebaude vorangesetzt (15 Platze).

Die Modellhaftigkeit des Projektes zeichnet sich durch die diversifizierte
Nutzung des Gebdudes aus, die ein ganzheitliches Angebot fiir Senioren in
den Stufen der eintretenden Unselbststandigkeit bzw. Pflegebediirftigkeit
schafft, so dass der Bewohner sich auf eine dauerhafte und finalisierte Wohn-
und Pflegeumgebung einstellen kann.




SENIORENZENTYRIM
VARENRODS

i
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Individuelles Wohnen

in Gemeinschaft




Die Ziele

Individuelles Wohnen in einer Hausgemeinschaft, das ist das Ziel von
Rainer Neubert und seiner Frau. Dafur wollen sie in ein zukunftswei-
sendes Projekt fiir ca. 10 Parteien investieren, in dem sie auch selber
wohnen mochten. Erste Interessenten sind vorhanden.

Denkbar ist ein reines Seniorenprojekt, aber auch ein Zusammenleben
von mehreren Generationen. Die Varianten sind abhangig von Lage und
GroRe des Grundstiicks und von der Nachfrage fiir das Projekt.

Zentrale Ziele sind die Vermeidung von Einsamkeit im Alter durch gemein-
same Aktivitaten und gegenseitige Hilfen.

Angedacht sind auch Serviceleistungen zur Entlastung des Alltags, fir ein
eigenverantwortliches Leben auch bei Handicaps.

Mogliches Objekt

Die derzeitige Idee ist der Bau von ebenerdigen Reihenhausern, die so
angeordnet werden, dass in der Mitte ein gemeinschaftlicher Treffpunkt
entsteht. Das konnen Freiflachen, ein Gemeinschaftshaus oder ein groRer
Wintergarten sein.

Bauplanung
Es gibt Gesprache Giber mogliche Grundstiicke. Ein Grundsttick ist fiir das

Projekt die wichtigste Voraussetzung, um mit konkreten Planungen begin-
nen zu kénnen. Beabsichtigt ist eine Realisierung bis 2020.

Inhaltliche Planung

Parallel soll auch die Planung zur Struktur, zu Regeln und Vertragen
konkretisiert werden.




60

Wohnen im Bestand

Losungen am Beispiel von WohnZeit

Komplexes Thema mit vielfaltigen
Herausforderungen

WohnZeit ist ein Verbund von Unternehmen aus den Bereichen Handwerk und
Planung in Schwanewede bei Bremen. Schwerpunkt ist das Sanieren, Renovie-
ren und Modernisieren von Wohnimmobilien.

,Es ist immer wieder eine reizvolle Aufgabe, mit unseren Kunden persdnliche
Losungen zu entwickeln’, das ist das Selbstverstandnis von WohnZeit. ,Darauf
waren wir allein nicht gekommen’, sagen viele zufriedene Kunden.

Fiir gute Losungen biindelt WohnZeit seit 2007 Kompetenzen, langjahrige
Erfahrungen und Kreativitat. Die Partner erganzen sich und arbeiten gerne
zusammen.

WohnZeit verbindet Planung und Ausfiihrung. ,Wir schauen griindlich hin,
stellen Fragen, geben Impulse, unterstiitzen unsere Kunden bei der Entschei-
dungsfindung’, das ist ein zentraler Anspruch. WohnZeit plant mit den Kunden
und nicht fur die Kunden.

WohnZeit arbeitet zusammen, damit die Losungen durchdacht und aufeinander
abgestimmt, damit sie einen unmittelbaren Vorteil mit einem langfristigen
Nutzen verbinden. Eine gute Planung ist zudem die Voraussetzung fiir eine
reibungslose und hochwertige Umsetzung.

Intensiv beschaftigt sich WohnZeit mit Trends und Herausforderungen.
Menschen und ihre Wohnwiinsche werden immer vielfaltiger. Gleichzeitig gibt
es immer mehr Losungsmoglichkeiten.

Ein wichtiger Teil des Marketings sind die Wohngesprache, eine Veranstal-
tungsreihe zum Wohnen und Bauen. Kunden erhalten Informationen und Anre-
gungen. WohnZeit erhalt Anregungen durch die Gaste.

WohnZeit hat sich auf die vielfaltigen Wiinsche von Kunden eingestellt. Daftr
muss man zusammenarbeiten und Gber den Tellerrand hinausschauen.



Wonhr,;

Wir entwickeln Lésungen mit unseren Kunden Startseite

Leistungen Konzepte

Sie erreichen uns unter: J 04209. 98 99 345

Die Partner Wohngesprache

Leitbegriffe von WohnZeit

Menschen sind unterschiedlich . Lebensstile . Einstellungen . Aktivitaten .
Wiinsche . Berufliche und private Erfahrungen . Bildung . Materielle
Moglichkeiten . Lebenssituationen . Gesundheitliche Voraussetzungen

Die Wohnbedirfnisse sind vielfaltig . Individualitat . Gestaltung des Alltags .
Soziale Integration . Arbeiten von zu Hause . Freizeitgestaltung .
Lebensfihrung . Sicherheitsbedirfnis

Bestandsimmobilien sind vielfaltig . Gebaudetypen . GréRe . Grundrisse .
Ausstattung . Pflegezustand . Modernisierungsbedarf . Etc.

Moglichkeiten sind vielfaltig . Technische Innovationen sind vielfaltig.
Umweltvertragliches Bauen und Wohnen ist ein umfassendes Thema. Es
gibt ein groBes Spektrum an baulich-technischen Lésungsmaglichkeiten.

Die Komplexitat verunsichert Kunden. Bauen im Bestand verlangt vom
Kunden viel Phantasie und Vorstellungskraft. Ausgaben wollen gut Uberlegt
sein.

Es gibt einen umfassenden Beratungsbedarf. Anspruchsvolle Kunden
stellen neue Anforderungen an die Beratungs- und Dienstleistungsqualitat.

Jeder Auftrag ist speziell, erfordert eine individuelle L6sung.
Unterschiedliche Fachkompetenzen missen integriert und aufeinander
abgestimmt werden.

Darum arbeiten die Partner von WohnZeit seit Giber 10 Jahren erfolgreich
zusammen.

Veranstaltungsreihe
Wohngesprache

Hintergriinde und
Beispiele aus der
Praxis flr die Praxis

Kommende
Termine

18.02.2018
Gesundes Schlafen

14.03.2018
Altes Haus kaufen,
was nun?

11.04.2018
Raumkonzepte

18.05.2018
Smart Home

13.06.2018
Rdaume gestalten
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Die Herausforderung

Viele Menschen wollen im vertrauten Umfeld
alt werden oder in eine pflegeleichte Eigen-
tumswohnung umziehen.

Aber was ist, wenn sich die Fahigkeiten ver-
andern, es einen zunehmenden Unterstit-
zungsbedarf gibt, der Alltag miihsamer wird,
oder die Selbststandigkeit gefahrdet ist?

Die Erfahrungen

Die Erfahrungen der St. Martin Pflege GmbH
(ein Zusammenschluss des St. Johannes Stiftes
Spelle, des Seniorenzentrums St. Elisabeth
Schapen und des Caritas Pflegedienstes Freren-
Lengerich-Spelle) zeigen: nur wenige Men-
schen sind auf einen Unterstitzungsbedarf
vorbereitet.

Anfragen kommen haufig erst dann, wenn
schnell gehandelt werden muss, ein selbst-
standiges Wohnen nicht mehr méglich ist.
Freie Kapazitaten und Wohnplatze sind dann
nur selten vorhanden. Es muss improvisiert
werden. Die Losungen entsprechen dann viel-
leicht nicht immer den gewiinschten Qualitats-
anforderungen.

Die Ziele

Zukunftssicherheit war ein wichtiges Thema
des Beteiligungs- und Kreativprozesses.

Daraus ergab sich die Frage, wie kdnnen Men-
schen motiviert werden, sich rechtzeitig mit
den eigenen Perspektiven im Alter zu beschaf-
tigen.

Vermieden werden sollte ein Entscheidungs-
druck im Notfall, in einer Situation, in der die
eigene Entscheidungsfahigkeit massiv beein-
trachtigt ist.

Erreicht werden soll, dass Menschen ihr Leben
genielRen kénnen, weil sie vorbereitet sind.

Stichworte fiir mogliche Leistungen

Mit Elsbeth Dagge, der Heimleiterinf vom St.
Johannes Stift wurden erste Ideen zu mog-
lichen Dienstleistungen entwickelt.

. Interessenten kénnten Mitglied in einer
Gemeinschaft , proaktives Altern” werden

. Es gibt Treffpunkte, Orte der Begegnung mit
Informationsveranstaltungen und Freizeit-
angeboten

. Die Mitglieder erhalten einen Ansprechpart-
ner fur alle Fragestellungen

- Es gibt Beratungsangebote fiir unterschied-
liche Lebenslagen (Wohnberatung . Pflege-
bedirftigkeit . Trauerarbeit . etc.).

. Es werden individuelle Leistungen (z. B.
haushaltsbezogene Dienstleistungen,
ambulante Pflege, Unterstiitzung im Alltag,
Individuelle Betreuung) nach Bedarf
angeboten oder vermittelt

. Ehrenamtliche Hilfen werden vermittelt und
unterstutzt

. Es gibt einen bevorrechtigten Zugang zu
ausgewahlten stationaren und teilstationaren
Angeboten

. Wohnalternativen werden unterstitzt, wie
z.B. Seniorenwohngemeinschaften

Herausforderung . Klarungsbedarf

Alle Fragestellungen bediirfen einer Konkreti-
sierung und wirtschaftlichen Betrachtung.

Wichtig ist auch die Klarung, welche Anbieter
von Leistungen waren zu einer Kooperation
bereit, zu einem aktiven Engagement, inklusive
moglicher Vorzugsleistungen.

Es bedarf eines Tests im Markt, ob die Leis-
tungen angenommen werden und wenn ja, zu
welchen Konditionen.
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Zysam[nenfassunﬁ. _
Einschatzungen . Ausblick

Ergebnisse im Uberblick

Der Beteiligungs- und Kreativprozess gibt viele Hinweise zur Komplexitat des
Bauens und Wohnens und zu vielen Einzelaspekten, die damit verbunden sind.

Ermittelt werden konnten viele Anforderungen an zukunftsweisende bauliche
Losungen, aber auch an Dienstleistungen und Infrastruktur.

Es gelang, konkrete Perspektiven fiir Bauprojekte und Dienstleistungen aufzu-
zeigen.

Nachfolgend werden die wichtigsten Erkenntnisse zusammenfassend dargestellt.
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Zusammenfassung . Einschatzungen . Ausbl

Soziales Zusammenleben und Aktivitat

Der Wunsch nach Gemeinschaft, das Zusammenleben mit anderen Menschen,
sind zentrale Bedirfnisse, die mit dem Wohnen in Verbindung gebracht wer-
den. Kaum jemand mochte allein wohnen, obwohl es immer mehr Single-Haus-
halte gibt. Gleichzeitig besteht die Unsicherheit, wie ein gemeinschaftliches
Leben mit anderen Menschen funktionieren kann. Individualitdt in Gemein-
schaft ist ein moglicher Leitbegriff fir zukilinftige Losungen.

Zum sozialen Umfeld gehoren u. a. Familie, Freunde, Nachbarschaft, Bekannte,
Kontakte in Netzwerken, Begegnungen mit anderen Menschen, neue Men-
schen kennenlernen.

Soziales Zusammenleben und Aktivitat sind eng miteinander verbunden. Das
Spektrum beinhaltet u. a. Arbeiten von zu Hause, die Wohnung als Home
Office nutzen, aktive Freizeitgestaltung in der Wohnung, individuell und mit
anderen Menschen.

Kommunikation und Aktivitaten werden von Menschen in unterschiedlicher
Form und Intensitat gepflegt. Das hat Auswirkungen auf Raumkonzepte und
technische Ausstattungen.

Vielfalt der Beduirfnisse . Wunsch nach
Individualitat

Mit dem Wohnen werden vielfaltige Bedirfnisse verbunden. Dazu gehoren:
Soziale Integration und Geselligkeit . Gestaltung des Alltags . Geborgenheit und
Sicherheit . Freiheit und Selbststandigkeit . Erholung und Regeneration . Rick-
zug und Intimitat . Selbstverwirklichung und Kreativitat . Image und Status.

Die Bedirfnisse werden von den Menschen individuell interpretiert, denn sie
unterscheiden sich u. a. durch Alter . Lebensstile und Einstellungen . Interessen
. Lebenssituationen . berufliche und private Erfahrungen . materielle Moglich-
keiten . Bildungshintergrund.

Die Vielfalt der Bedurfnisse, die unterschiedlichen individuellen Einstellungen
und Wiinsche haben Auswirkungen auf Raumkonzepte, auf Grundriss und
GroRe, auf die Ausstattung und die gestalterischen Vorlieben.

Sinnvoll sind vor diesem Hintergrund vielfaltige und flexibel nutzbare Losun-
gen, um dem Wunsch nach Individualitat dauerhaft entsprechen zu kénnen.



Dynamik von Veranderungen

Im Beteiligungsprozess wurde deutlich herausgearbeitet, dass sich Wohn- und
Lebenskonzepte standig verandern, dass die Dynamik der Veranderungen
zunimmt. Vergleichsweise einfach ist der Nachweis historischer Entwicklungen.
Schwierig ist eine Vorhersage der Zukunft, auch einer vergleichsweisen nahen
Zukunft bis 2030.

Wie werden wir zukiinftig leben und wohnen? Zu Hause ist es doch am schon-
sten, oder machen wir nur das Notigste zu Hause? Haben wir weniger oder
mehr Zeit? Wie verdandern neue Technologien unser Leben? Welche Einstellun-
gen und Moglichkeiten haben die heute jingeren Menschen, wenn sie alt
sind? Welche Auswirkungen haben diese und weitere Fragen auf unsere
heutigen Entscheidungen?

Wie kénnen wir vorbereitet sein, ohne etwas vorwegnehmen zu miissen, von
dem wir nicht wissen, ob und wie es eintritt? Flexibilitdt und Anpassungs-
fahigkeit gewinnen auch vor diesem Hintergrund an Bedeutung.

Bedurfnis nach Sicherheit

Thematisiert wurden die Sicherheitsbediirfnisse, die mit dem Bauen und
Wohnen einhergehen. Aspekte waren Soziale Sicherheit . Schutz vor Uber-
griffen . Schutz und Meldung von Gefahren . Sicherheit im Alltag, Vermeidung
und Verhinderung von Unféllen im Haushalt . Finanzielle Sicherheit . Zukunfts-
sicherheit.

Die Sicherheitsbedirfnisse sind nicht bei allen Menschen gleich ausgepragt. Es
bedarf individueller Antworten fiir individuelle Anspriiche.

Anforderungen an ein Haus, an eine Wohnung

Ein Drittel aller Hinweise beziehen sich auf die umfassenden Anforderungen,
die an die unterschiedlichen Raume eines Hauses und an die Ausstattung
gestellt werden. Sie zeigen die Bandbreite von Wiinschen, an Ubereinstim-
mungen und Unterschieden.

Individualitat, Flexibilitat, Moglichkeiten zur Pflege sozialer Kontakte, gute
Raumkonzepte, diese Anforderungsprofile wurden auch bei diesen Frage-
stellungen deutlich. Sie gilt es bei zukiinftigen Projekten weiter zu konkreti-
sieren.
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Zusammenfassung . Einschatzungen . Ausbl

Neubau

Fir die Entwicklung von Neubauten haben sich Unternehmen aus der Region
aktiv beteiligt. Es gibt Vorschlage zu unterschiedlichen Wohnkonzepten, von
traditionellen Angeboten mit Erganzungen bis hin zu neuen Wohnformen.

Teilerkenntnisse sind in die bisher vorliegenden Planungen eingeflossen. Die
Unternehmen sind offen fiir weitere Impulse und Anregungen, insbesondere
fiir gute Raumkonzepte und Grundrisse.

Eine besonders spannende Herausforderung ist die Weiterentwicklung des
Konzeptes fiir ein Wohnen in Gemeinschaft.

Wohnen im Bestand

Im vertrauten Umfeld alt werden, dieses Bediirfnis haben die Halfte der Teil-
nehmer. Leider gab es keine Unternehmen, die dafiir konkrete Projekt- und
Handlungsvorschlage entwickelt haben.

Das Bauen im Bestand ist ein sehr komplexes Thema. Bestandsimmobilien sind
vielfaltig (Zustand . Alter . GroRRe . Grundrisse . Ausstattung . Pflegezustand .
Energieverbrauch . etc.). Ebenso vielfaltig sind Wohn- und Lebensbedirfnisse.
Jede Losung ist ein Unikat.

Diese Komplexitat ist eine groRe Herausforderung fiir Bauherrn, aber auch fir
die Anbieter von Leistungen. Die Gestaltungspotenziale dlterer Gebaude wer-

den haufig nur in Teilen erkannt. Es fehlt in der Regel an Gesamtkonzepten, an
kreativen Losungen, die aufeinander abgestimmt sind.

Bauherren sind daher unsicher, an wen sie sich wenden konnen. Anstatt zu
handeln, werden Entscheidungen verschoben. Losungen wollen aber gut tGber-
legt sein, denn sie binden in der Regel erhebliche finanzielle Mittel.

Seitens der Bauherren besteht ein umfassender Informations- und Beratungs-
bedarf. Sie wollen inspiriert werden, sie wiinschen Lésungen, die den eigenen
Winschen, Voraussetzungen und Anforderungen entsprechen. Sinnvoll wéare
vor diesem Hintergrund eine kooperative Zusammenarbeit von Planung und
Handwerk, um Kompetenzen und Erfahrungen zu biindeln, im Interesse der
Kunden, aber auch der Unternehmen.

Aber auch bei den Unternehmen besteht ein Informations- und Beratungs-
bedarf, um sie fiir eine intensivere Zusammenarbeit zu motivieren und zu
qualifizieren.



Universal Design . Generationslibergreifende
Losungen

In dem Prozess wurde deutlich, reine Seniorenprojekte werden nicht favori-
siert. Fir sie interessiert man sich erst, wenn ein selbststandiges Wohnen in
der bisherigen Form nicht mehr moglich ist.

Vor diesem Hintergrund ist es wichtig, dass dltere Menschen als ein Teil mit-
ten in der Gesellschaft gesehen werden, und dass das Leben im Alter nicht
einfach mit Behinderung und Abhangigkeit gleichgesetzt wird.

Gute Lésungen beschridnken sich nicht auf ein bestimmtes Alter. Altere Men-
schen stellen die hochsten Anforderungen an die Qualitat und den Nutzen von
Produkten und Dienstleistungen. Sie sind damit Impulsgeber fiir Losungen, die
fiir alle Generation von Interesse sind. Gute Losungen sind heute Komfort und
morgen eine wichtige Voraussetzung fiir eine selbststandige Lebensfiihrung.

Dieser Aspekt sollte in die Gestaltung von Wohnlésungen starker berticksich-
tigt werden.

Bereitschaft zum Handeln ist vorhanden
Die Realitat ist haufig anders

Es gibt eine Bereitschaft zum Handeln. Das zeigen die Antworten zu den ent-
sprechenden Fragen. Im vertrauten Umfeld wohnen bleiben, oder innerhalb
von Spelle umzuziehen, dafiir votierten jeweils die Halfte der Teilnehmer. Bei
denen, die umziehen wollen, gab es ein groRRes Interesse an neuen, gemein-
schaftlichen Wohnlésungen. Diejenigen, die zu Hause wohnen bleiben wollen,
sehen, dass sie in ihr Objekt investieren missen.

Gleichzeitig beobachten u. a. Pflegedienste und Anbieter von stationaren Pfle-
geangeboten, dass viele Menschen sich erst konkrete Gedanken machen,
wenn eine selbststandige Lebensfiihrung akut gefahrdet ist. Dabei ist Vorsor-
ge fast alles. In der Mitte des Lebens werden die Weichen gestellt, wie man im
Alter lebt und wohnt. Die Bereitschaft zum Handeln wird von den Perspekti-
ven beeinflusst. Es macht einen groRen Unterschied, ob ein langes Leben mit
positiven Gestaltungschancen verbunden wird, oder ob es auf den Umgang
mit negativen Konsequenzen des Alterns reduziert wird.

Vor diesem Hintergrund gibt es Uberlegungen fiir innovative Dienstleistungen,
um Menschen fiir ein aktives Handeln zu gewinnen.
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Zusammenfassung . Einschatzungen . Ausbl

Es gibt nicht Die Losung . Vielfalt und Flexibilitat
sind gefragt
Die Summe der Hinweise und Wiinsche zeigen deutlich, es gibt nicht die

Losung. Das gilt umso mehr, wenn die Unsicherheiten liber zukiinftige
Entwicklungen mit einbezogen werden.

Menschen sind vielfaltig, Wohnbedirfnisse sind vielfaltig, der Alltag ist viel-
faltig. Individualitat ist gewiinscht. Starre Konzepte widersprechen diesen
Beddrfnissen. Es gibt den Wunsch nach offenen Konzepten, nach Multifunktio-
nalitat, der schnellen und leichten Veranderbarkeit, je nach Bedarf.

Es geht um Losungen fir heute und morgen, um die Verbindung von einem
unmittelbaren Vorteil mit einem langfristigen Nutzen. Das betrifft Neubauten
genauso wie das Bauen im Bestand.

Offen und flexibel, statt starr und definitiv, diese Aspekte sind in den vorlie-
genden Entwirfen der Unternehmen bisher nicht bericksichtigt.



Perspektiven

Die Gestaltung des Wandels ist keine Momentaufnahme, sondern ein Thema
von dauerhafter Bedeutung.

Der begonnene Prozess sollte fortgesetzt, Projektideen miteinander konkreti-
siert und weiterentwickelt werden. Anbieter und Nutzer von Leistungen
zeigen, dass sie bereit sind, enger miteinander zu kommunizieren.

Wichtig flr den Erfolg ist ein positives Image, dass Menschen im Mittelpunkt
stehen mit ihren Bediirfnissen, Wiinschen, Anforderungen, mit ihren Erfah-
rungen, ldeen, Unsicherheiten und Vorbehalten.

Es ist wichtig, Menschen emotional zu erreichen, ihr Interesse zu wecken,
ihnen Moglichkeiten aufzuzeigen, sie als Erfahrungs- und Entwicklungspartner
zZu gewinnen.

Die Bereitschaft, sich aktiv einzubringen wachst, wenn aus dem Engagement
konkrete Ergebnisse entstehen.

Es ist sinnvoll, den Verlauf der begonnen Projekte zu begleiten, weitere Veran-
staltungen durchzufiihren, Informationen zu verbreiten, die Zusammenarbeit
in Netzwerken zu fordern.

Ein langes Leben mit Freude gestalten, oder abwarten, bis es keine Alterna-
tiven mehr gibt. Das ist der Spannungsbogen. Vieles spricht fiir aktives Gestal-
ten, das hat der Beteiligungs- und Kreativprozess gezeigt.

Man muss IDEEN DIE CHANCE GEBEN,

sich zu verwirklichen.
Albert Einstein
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